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Fallbeispiel Maklerrecht, Fall Nr. 18

Provision: Herabsetzung

Der nachfolgende Inhalt behandelt alleine die Immobilienmékelei!

Zielpublikum: [X] Kaufer [X] Verkaufer [X] Makler

Kann die Provision herabgesetzt werden, wenn nebst einer erfolgsabhdngigen Provision
auch erfolgsunabhéngiges Entgelt vereinbart wurde?

Sachverhalt

Mit einem Auftrag zum Verkauf einer Liegenschaft verpflichtete sich der Verkaufer, dem Makler
ein erfolgsunabhangiges Entgelt in Hohe von CHF 20'000.- und bei Zustandekommen des
Verkaufs eine Provision in Héhe von 12 % (zuziglich MWSt.) zu bezahlen. Der Verkaufer macht
Sittenwidrigkeit des Vertrages geltend.

Rechtslage

Grundsatzlich ist die Vereinbarung eines erfolgsunabhéngigen Honorars nebst einer
erfolgsabhangigen Provision zulassig. Die Hohe der Provision resp. des Entgeltes kann
grundsatzlich frei vereinbart werden. Eine Herabsetzung des Honoraranspruches kommt in Frage,
wenn dieser unverhdltnismdssig hoch ist (OR 417).

Folge

Bei einer Ublichen Maklerprovision zwischen 3 % und 5 % des Kaufpreises kénnte ein
Herabsetzungsanspruch des Honorarschuldners gegeben sein, wenn das vereinbarte Honorar
unverhaltnismassig hoch ist.

Tipps
» Vermeidung uniblich hoher Provisionen

= Definition des erfolgsunabhangigen Honorars als Entgelt oder Teilentgelt for
Aufwendungen im Sinne von OR 413 lI
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